Niskoenergetyczny
budynek wielorodzinny

Wspolnoty Mieszkaniowej

w Szczytnie

Zbigniew Chrapkiewicz
Prezes Wspélnoty Mieszkaniowej ,Slaska 12” w Szczytnie
Konferencja ,Spétdzielnie i Wspélnoty Mieszkaniowe w obliczu Transformacji Energetycznej”

15 maja 2025 r., Szczytno



Jednym z wyraznych trendow nowoczesnego budownictwa jest dazenie
do osiagniecia jak najwiekszej samowystarczalnosci energetycznej budynkow.
Taki kierunek rozwoju obrala WM SLASKA 12 w Szczytnie. Promuje ona szerokie
stosowanie budynkow o niemal zerowym zuzyciu energii, w ktorych zapotrzebowanie
energetyczne jest pokrywane przez wytwarzana na miejscu energi¢e pochodzaca z
odnawialnych zrodel. Optymalnag wspolprace pomp ciepla i instalacji
fotowoltaicznych przedstawia przyklad rozwiazan zastosowanych w jedynym w skali
Polski oraz krajow Europy budynku wielorodzinnym w Szczytnie, a wszystko to za
sprawa odwaznych decyzji dotyczacych rozwiazan w zakresie wytwarzania energii

elektrycznej i cieplnej.



Budynek przed rozpoczeciem inwestycji w 2010 r.
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>Budynek wielorodzinny 5-cio kondygnacyjny 40-lokalowy o powierzchni zabudowy 524 m2, budynek
podpiwniczony, dach plaski — stropodach

30 mieszkan o pow. 47m2
5 mieszkan o pow. 35m2

S mieszkan o pow. 61m2

-Budynek  wybudowany w latach 1974 - 1975 z elementow prefabrykowanych,
ktory zostal poddany termomodernizacji przed rozpoczeciem inwestycji.

-Przed inwestycja budynek byl ogrzewany z kotlowni lokalnej weglowej (po zmianach gazowej),
zasilajacej trzy budynki wielorodzinne, budynki szkolne i budynek uzytecznosci publicznej; ciepla
woda — piecyki gazowe w kazdym mieszkaniu.

-Nieruchomos¢ Wspolnoty sklada si¢ z trzech dzialek ewidencyjnych o lacznej powierzchni
1 167m2.

-Na dzien dzisiejszy udzial Gminy Miejskiej Szczytno we Wspolnocie wynosi 19%

>Powierzchnia ogrzewana wynosi 1907 m2, kubatura obiektu wynosi 8 886,2 m2



Inwestycja zostala podzielona na V etapow , z ktorych dwa juz zostaly wykonane.

2014 r.

Wydruk mapy
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Sporzadzono dnia: 11.10.2022 r.
|Wydruk ma charakter poglagdowy i nie jest dokumentem




Calkowity koszt I etapu wyniost 625 000 zl, z czego:

500 000 zI - Wojewédzki Fundusz Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej w Olsztynie

125 000 z1 - $rodki wlasne Wspdlnoty

Wspolnota Mieszkaniowa w celu obnizenia kosztow ogrzewania budynku zdecydowala si¢ na
wykonanie zmiany sposobu ogrzewania z zastosowaniem gruntowych pomp ciepla
NIBE F 1345 o lacznej mocy grzewczej 120 kWe pracujace w kaskadzie. Kaskadowe pompy ciepla to
zaawansowane rozwigazanie, ktore wykorzystuje kilka jednostek pompy ciepla polaczonych
hydraulicznie i sterowane jednym ukladem regulacji kaskadowej. Uruchamia si¢ on sukcesywnie w
zaleznosci od danego zapotrzebowania. Na dachu budynku zamontowano 153 panele fotowoltaiczne,
monokrystaliczne o lacznej mocy 39,7 kWp w ukladzie on/grid. Polaczenie hybrydowe pomp ciepla i

fotowoltaiki obnizyly koszty energii cieplnej.



.Montaz pierwszej studni zbiorczej -Montaz drugiej studni
zbiorczej




W celu osiagniecia tego efektu wykonano:

24 otwory (sondy pionowe) o glebokosci 99m
kazdy, w otworach wiertniczych umieszczono
U-rurki oraz dwie studnie zbiorcze laczace za
pomoca rozdzielaczy po 12 sond pionowych.
W zwigzku z tym energia cieplna z ziemi
doprowadzana jest do budynku jednym
przewodem zbiorczym zasilajacym 1 jednym
przewodem zbiorczym powrotnym




-instalacj¢  fotowoltaiczng skladajaca si¢ ze 153 paneli
fotowoltaicznych o mocy 260 W kazdy i lacznej powierzchni 450m2.
Instalacja o lacznej mocy 39,7 kW dostarcza energie do zasilenia

pomp ciepla, a nadwyzki w sezonie letnim przekazywane sa do sieci

energetycznej
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Zamontowana pompa ciepla NIBE F 1345 wyposazona jest
w funkcjonalny system sterowania




ETAP II - wykonany w 2017 .

W celu zwi¢kszenia efektywnosci energetycznej budynku rusza budowa
systemu instalacji cieplej wody w oparciu o wykorzystanie technologii oze
tj. pompy ciepla powietrze/woda i instalacji solarnej wspolpracujace;j
z instalacja fotowoltaiczng.

Calkowity koszt 11 etapu wyniost 285 000 z1, z czego:

235 000z} - dofinansowanie z Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego na lata 2014-2020

50 000z - srodki wlasne Wspolnoty



Cel inwestycji:

-wygenerowanie niskich kosztow podgrzania cieplej wody uzytkowej
zwiekszenie bezpieczenstwa mieszkancow poprzez likwidacje piecykow gazowych
.ograniczenie emisji gazow cieplarnianych do atmosfery oraz metali ciezkich do gleby i wody

Efekty:

Jdikwidacja 40 piecykow gazowych w pomieszczeniach mieszkalnych; komfort zycia mieszkancow, gwarancja
bezpieczenstwa

.budowa instalacji cieplej i zimnej wody/ zdalny odczyt licznikow cieplej i zimnej wody/

-budowa dwoch pomp ciepla woda/powietrze o mocy 40 kW, skroplona woda wykorzystywana jest na
podlewanie roslin obudowy pomp

-montaz filtra niskonapi¢ciowego do likwidacji kamienia kotlowego w instalacji zimnej wody

.nstalacja solarna do podgrzewania cieplej wody uzytkowej, 8 kolektorow prozniowych usadowionych na
dachu wspolpracujacych z pompami ciepla woda/powietrze pozwalal osiagnac rezultat w kosztach podgrzania
1m3 wody — 14 zl - dane na rok 2024.
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ETAPIII - wykonany w 2022 r.

Calkowity koszt 111 etapu wyniost 852 000 zl, z czego:
.689 33471 - Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Olsztynie

Ok. 162 000zl - koszty kwalifikowane

Budowa polegala na:
.dobudowaniu do wszystkich mieszkan balkonow (rowniez na parterze, ktore wczesniej ich nie posiadaly) o konstrukcji stalowe;j

.montazu paneli fotowoltaicznych pv o mocy 31 kW na balustradzie czolowej balkonu w celu zasilania pomp ciepla powietrze/woda do
produkcji cieplej wody uzytkowej.

Efekt:

-Maksymalizacja budynku poprzez poprawienie komfortu zycia

.Zneutralizowanie czynnika CO2 poprzez demontaz piecykow gazowych
-Wytwarzana energia niezbedna do podgrzewania wody cieplej uzytkowej budynku

Koszty zakupu energii elektrycznej na podgrzanie cieplej wody uzytkowej, oraz oSwietlenia cze¢sci wspolnych budynku wyniosly ok. zi
w roku 2023
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Wiekszos¢ systemow zdalnego sterowania bazuje na platformach internetowych w
polaczeniu cyfrowym tj. smartfony, tablety oraz zwykle komputery. Instalacja PV i
grzewcza sterowane s3 automatycznie i Kkontrolowane zdalnie przez centrum
zarzadzania energia. Prace instalacji obserwowa¢ mozna online za pomoca aplikacji
ENSPIRE. Prezentacje graficzne odbywaja sie w srodowisku przegladarki Google
Chrome, gdzie dane parametrowe energii naslonecznienia danego dnia, miesigca a
takze roku, ktore padalo na powierzchni¢ ogniw oraz ile zostalo wyemitowanie
dwutlenku wegla do atmosfery $q odczytywane

z bazy ENSPIRE za pomocg serwera aplikacji.



Koszt calkowity inwestycji wyniost ok. 1,8 min zi

. 1,2 mIn pozyczyl Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej w Olsztynie

»235 tys. srodki unijne Urzad Marszalkowski Olsztyn

»337 tys. srodki wlasne



1

W |




Niskoenergetyczny ) ¢
budynek wielorodzinny
Wspolnoty Mieszkaniowej

w Szczytnie.

Wspolnota to wielka rodzina to pojecie okresla szczeg6lne wiezi miedzyludzkie: cztowiek wigze sie z drugim
cztowiekiem dla opieki nad tym, kto potrzebuje opieki. Ja jestem z tobga, ty jestes ze mng, jesteSmy razem.

Ten model sprawdza sie w zarzgdzaniu budynkiem opartym na zaufaniu obu stron.
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